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Sgknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel LNF-omrade til boligtomt. Overhalla
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Klageadgang
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eller de endringer som gnskes, og de grunner du vil anfgre for klagen. Dersom du klager sé sent
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postmottak@overhalla.kommune.no

Kontonr

Bank: 4212.31.88203
Skatt:
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1. Overhalla kommune

et positiv, frisk og framsynt
Saksmappe: 2021/172

Saksbehandler:
Jonas Serensen

Saksframlegg

Seknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel LNF-omrade til
boligtomt. Overhalla 69/15, eier Bjernar Grande.

Utvalg Utvalgssak | Matedato
Formannskapet 62/21 16.09.2021
Formannskapet 66/21 06.10.2021

Kommunedirektorens innstilling:
1. Sgknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel for LNF-omrade til boligformal pa
eiendommen 69/15 avslas.
- Sgknaden avslas fordi vilkarene for a innvilge dispensasjon ikke oppfylles.
- Sgknaden er i strid med plan- og bygningslovens krav for & innvilge dispensasjon og
kommunens retningslinjer for behandling etter jordloven.
Statsforvalteren gir faglig rdad om at det ikke gis dispensasjon som omsgkt.

Hjemmel for vedtaket er:

Delegasjonsreglement for Overhalla kommune kap. 111, bokstav c, pkt. ii
Plan- og bygningsloven § 19-2

Behandling i Formannskapet - 16.09.2021
Behandlet.

Hege Kristin Saugen (SP) fremsatte forslag om a utsette saken for en befaring.

Det ble stemt over utsettelsesforslaget som ble vedtatt med 5 mot 2 stemmer (Johan Tetlien
Selleeg - SP, Jo Morten Aunet- Hgyre).

Vedtak i Formannskapet - 16.09.2021:

Saken utsettes for befaring.
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Behandling i Formannskapet - 06.10.2021
Behandlet.

Formannskapet var pa befaring fgr behandling av saken.

Votering:
Det ble stemt over forslaget som ble enstemmig vedtatt.

Vedtak i Formannskapet - 06.10.2021, enst.:

Kommunedirektgrens forslag til vedtak vedtas:
2. Seknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel for LNF-omrade til boligformal pa
eiendommen 69/15 avslas.
- Sgknaden avslas fordi vilkarene for a innvilge dispensasjon ikke oppfylles.
- Sgpknaden er i strid med plan- og bygningslovens krav for a innvilge dispensasjon og
kommunens retningslinjer for behandling etter jordloven.
Statsforvalteren gir faglig rad om at det ikke gis dispensasjon som omsgkt.
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Dokumenter i saken

Type Dato Tittel Adressat

I 09.02.2021 Seknad om deling av Bjernar Grande
grunneiendom, og seknad om
dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel

U 17.02.2021 Seknad om dispensasjon fra STATSFORVALTEREN I
kommuneplanens arealdel TRONDELAG
LNF-omrade til boligtomt.
Overhalla 69/15, eier Bjornar
Grande. Horing.

I 12.03.2021 Uttalelse STATSFORVALTEREN I
TRONDELAG

S 08.04.2021 Seknad om dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel
LNF-omrade til boligtomt.
Overhalla 69/15, eier Bjornar
Grande.

X 20.09.2021 Serutskrift Soknad om
dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel
LNF-omrade til boligtomt.
Overhalla 69/15, eier Bjornar
Grande.

U 20.09.2021 Seknad om dispensasjon fra Bjernar Grande m.fl.
kommuneplanens arealdel
LNF-omréde til boligtomt.
Overhalla 69/15, eier Bjornar
Grande.

I 21.09.2021 Vedr. befaring Bjernar Grande

Saksopplysninger
Bjornar Grande, eier av gnr/bnr 69/15 i Overhalla, har sekt om dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel, LNF-omrade til boligformal, og fradeling av 1,15 daa bebygd tomt.

Eiendommen ligger pa sgrsida av Namsen, rett overfor Ranemsletta, med adresser Grandplassan 7 og
9. Eiendommen er pa 51 daa, hvor 27 daa er fulldyrka. Jorda leies bort som tilleggsjord, og drives ikke
av eier.

Eiendommen har et eldre bolighus med noe darlig standard og et nytt som ble oppfart etter at et hus
pa garden (brukt som systue/kurslokale) brant. Det er det nye huset som sgkes omdisponert og
fradelt til boligformal. Eier bor i dette huset, og skal fortsatt eie dette.
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Avkjersel til F /

Fradelti 2013

Eldre bolig

100 m

@nskes fradelt

\.
T

20 m

Tunet pa eiendommen 69/15

\

Oversiktskart
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Lovhjemmel:
Seknad om dispensasjon skal behandles etter plan- og bygningslovens (PBL) §§19-1, 2 og som
fradelingsak etter § 20-1, bokstav m, samt jordloven.

Dispensasjon:

Dispensasjon kan ikke innvilges dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens forméalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg mé fordelene ved a gi
dispensasjon vare klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Kommuneplanen er et overordnet styringsverktoy for kommunen og et vedtak om dispensasjon
fra kommuneplanen, innebzrer at det gjores unntak fra planen i enkelttilfeller. Dispensasjoner
kan bidra til & svekke kommuneplanens funksjon som styringsverktey. En kommuneplan er blitt
til gjennom en planprosess der hensynet til blant annet offentlighet og medvirkning er ivaretatt.
Den klare hovedregelen er derfor at planen skal overholdes inntil den oppheves eller endres.

Kommunale retningslinjer for behandling etter jordloven:

Kommunestyret vedtok 16.6.2020, sak 29/20 lokale retningslinjer for behandling av en del
lovsaker under jordloven. I forhold til fradeling av boligtomter er folgende vedtatt: Retningslinjer
for praktisering av §§ 9 og 12 i jordloven i Overhalla kommune - omdisponering av dyrka og
dyrkbar jord og deling av eiendom. Jordvernet skal praktiseres strengt i hele kommunen. Ved
behandling av omdisponerings- og delingssaker etter jordloven, skal det sekes & finne alternative
losninger som ikke medferer forbruk av dyrka og dyrkbar jord. Det skal som hovedregel ikke
fradeles tomter til boliger pd dyrka eller dyrkbar jord, eller 1 tilfeller som forer til drifts- eller
miljemessige ulemper for jordbruket. Ved fradeling av annet areal kan det fradeles tomt av
normal sterrelse, dvs. ca. 1 dekar

Ved seknader om dispensasjon hvor statlige og/eller regionale myndigheters interesser kan bli
berort, skal seknaden sendes de til uttalelse. Seknaden er sendt Statsforvalteren i Trondelag for
uttalelse. Nedenfor folger deres heringsuttalelse.

Statsforvalteren i Trondelag:
Statsforvalteren gir faglig rdd om at det ikke blir gitt dispensasjon som omsekt.

Statsforvalteren presiserer at en fradeling av det omsekte huset vil fore til en driftsmessig uheldig
losning. Dette ved at man fér et vaningshus med noe dérlig standard, beliggende mellom to
boligtomter. Samtidig vil innkjerselen til det omsekte huset gé nesten over trappa til
vaningshuset. Dette forer til en lite gunstig tunutforming med fa utviklingsmuligheter. Denne
tunutformingen kan fort gi drifts- og miljemessige ulemper.

Selv om jorda leies ut i dag, vil det pa lang sikt kunne bli aktuelt med selvstendig drift. Pa dette
grunnlaget er det viktig & bevare eiendommens ressursgrunnlag, inkludert bygningene. Dersom
man tenker at eiendommen aldri vil komme i selvstendig drift, vil en bruksrasjonalisering hvor
landbruksarealene fradeles og selges til nerliggende landbrukseiendommer i drift, trolig vaere en
bedre losning.

Vurdering
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Kommunedirektoren kan ikke se at fordelene ved & gi dispensasjon i foreliggende sak er klart
storre enn ulempene. Ved en eventuell fradeling kan dette komplisere eventuell fremtidig drift pa
girden. Det folger av ordlyden i pbl § 19-2 fjerde ledd at det skal legges vekt pa statlige rammer
og mal. I foreliggende sak har statsforvalteren uttalt seg negativt til fradelingen.

Etter ordlyden i pbl §19-2 andre ledd, skal fordelene ved & gi dispensasjon vare klart storre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Da fradelinga av det omsekte huset kan fore til drifts- og
miljemessige ulemper for gardsdriften, forer dette til at fordelene ved fradeling ikke er klart
storre enn ulempene. Noe som gjor at kravet til dispensasjon ikke er oppfylt.

Videre kommer det av jordlova § 12 tredje ledd felgende: «/ vurderinga inngar mellom anna
omsynet til vern av arealressursane, om delinga forer til ei driftsmessig god loysing, og om
delinga kan fore til drifts- eller miljomessige ulemper for landbruket i omradet.» Selv om det
gjelder fradeling av et allerede eksisterende hus vil fradeling av tomt gi en dérlig lesning for
trafikken og for tunomradet pa landbrukseiendommen, med liten mulighet for a utvikle
tunomradet ved evt. framtidig drift i egen regi pa eiendommen. Selv om det i forste omgang
fradeles til naer familie som vi kan forvente har et forhold til dagens drift, ma vurderingen vare
mer langsiktig, bdde nar det gjelder endring 1 driftsform og i eierskap til fradelt tomt. Som det
kommer fram tidligere i saksfremlegget kan utskillingen av boligtomten fore til driftsmessige
ulemper for landbruket. Av den grunn tilsier jordlova at dispensasjon ikke skal gis.

I denne saken kreves det et positivt vedtak bade fra plan- og bygningsloven (PBL) og jordloven
for at fradeling kan skje. I dette tilfellet tilsier bAde PBL og jordlova at dispensasjon ikke kan
forsvares.

Etter en samlet vurdering kan derfor ikke kommunedirekteren se at vilkarene for & kunne gi
dispensasjon er oppfylt.

Kommunedirekteren vil etter en samlet vurdering tilrd at omsekt omdisponering av LNF-omrade
til boligtomt avslas. Seknaden avslds fordi vilkdrene for & innvilge dispensasjon ikke oppfylles.
Seknaden er i strid med plan- og bygningslovens og jordlovas vilkar for 4 innvilge dispensasjon.
Statsforvalteren gir ogsé faglig rdd om at det ikke gis dispensasjon som omsgkt.



