Paastesijjiefadresse Tel: 78 47 40 00

Aviovargeaidnu 50 Org.nr: 974 760 347
9730 Karagjohka/Karasiok  samediggi@samediggl no
o Aamhtsreerije Bjern Berg
@ saemiepicie
SAMETINGET Tel +47 78 47 40 27

Overhalla kommune

Svalivegen 2

7863 OVERHALLA

AAMHTESE/SAK MIJ VUESUEHT./VAR REF. DIJ VUESIEHT./DERES REF BIEJJIE/DATO

20/922 - 2 20/6635 2020/53-13 04.03.2020

Uttalelse - Reguleringsplan for Hunnaéasen boligomrade - Overhalla
kommune

Vi viser til deres brev av 25.2.2020.

Etter var vurdering av beliggenhet og ellers kjente forhold kan vi ikke se at det er fare for at tiltaket
kommer i konflikt med automatisk fredete samiske kulturminnet. Sametinget har derfor ingen
spestelle merknader til planforslaget.

Skulle det likevel under arbeid i marken komme fram gjenstander eller andre levninger som viser
eldre aktivitet i omridet, mi arbeidet stanses og melding sendes Sametinget omgaende, jf. lov 9. juni
1978 nr. 50 om kulturminner (kml.) § 8 annet ledd. Vi forutsetter at dette palegg formidles videre til
dem som skal utfore arbeidet i marken.

Vi minner om at alle samiske kulturminner eldre enn for 1917 er automatisk freda i felge kml. § 4
annet ledd. Samiske kulturminner kan for eksempel vaere hustufter, gammetufter, teltboplasser
(synlig som et steinsatt ildsted), ulike typer anlegg brukt ved jakt, fangst, fiske, reindrift eller
husdyrhold, graver, offerplasser eller steder det knytter seg sagn til. Mange av disse er fortsatt ikke
funnet og registrert av kulturminnevernet. Det er ikke tillatt 4 skade eller skjemme fredet
kulturminne, eller sikringssonen pi 5 meter rundt kulturminnet, jf. kml. §§ 3 og 6.

Vi gjer forevrig oppmerksom pé at denne uttalelsen bare gjelder Sametinget, og viser til egen

uttalelse fra Trondelag fylkeskommune.

Heelsegh/Med hilsen

Andreas Stangberg Bjarn Berg
fagajodiheaddji/fagleder seniorraddeaddi/seniorradgiver

Tjaatsege lea elektrovneles jaadhkesjamme jih seedtesévva vuelietiaalegapth/
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.
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Kopiija / Kopi til;
Trendelag Fylkeskommune Fylkets hus 7735 Steinkjer
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OVERHALLA KOMMUNE
Svalivegen 2
7863 OVERHALLA

Vér dato: 01.04.2020 Var referanse: 202009451-3 Vér saksbehandler:
Deres dato: 25.02.2020 Deres referanse: 2020/53-13 Sigurd Kristiansen

Fylkeskommunens uttalelse til hgring av reguleringsplan
for Hunnadsen boligomradde i Overhalla

Trgndelag fylkeskommune har mottatt til uttalelse forslag til reguleringsplan
for Hunnadsen boligomrdde i Overhalla. Varsel om oppstart av planarbeid samt
planprogram pa hgring ble foretatt i 2017. Den gang ga Nord-Trgndelag fylkes-
kommune uttalelse.

Kort om planforslaget

Planomradet er pd 212 daa. Formalet med planarbeidet er & legge til rette for
nytt boligfelt med totalt 117 tomter for frittliggende eneboliger, konsentrert
boligbebyggelse og boliger i rekke. Det legges opp til en etappevis utbygging
over 20-30 ar. Det er ogsa satt av areal til ny barnehage.

Forholdet til overordnet plan

Planforslaget er i strid med overordnet plan. Planomradet er i gjeldende areal-
del fra 2007 avsatt til LNFR-formal. Omradet har tidligere vaert avsatt som
boligomrade, men ble tatt ut av kommuneplanen ved siste revisjon da det ble
vurdert a vaere nok boligkapasitet i allerede avsatte boligomrader. Kommunen
har na vurdert det til 8 vaere behov for flere tomter i drene som kommer og
planen fremmes i et samarbeid mellom privat forslagsstiller og Overhalla
kommune.

Kommunen skal nd i gang med ny revisjon av arealdelen og ideelt burde kom-
munen avventet denne store reguleringsplanen til etter at samfunnsdel og
arealdel er revidert. Det ble i forbindelse med varsel om oppstart gjort
vurderinger av behov og egnethet for Hunnadsen som boligomréde.
Fylkeskommunen uttalte seg positiv til feltet i 2017. Vi oppfordrer likevel
kommunen na nar dette har tatt sapass lang tid til & vurdere om det kan veere
hensiktsmessig & gjennomfgre kommuneplanprosessen fgr reguleringsplanen
behandles.

Vi gir planfaglig rdd om at planen blir utarbeidet som omraderegulering
med detaljregulering pa de forste feltene

P.g.a. planomradets stgrrelse (over 200 daa) og det langsiktige utbyggings-
perspektivet ble i forbindelse med planoppstarten besluttet at planen utar-
beides som omradereguleringsplan. Dette er na endret til detaljreguleringsplan
for hele planomradet. Fylkeskommunen vurderer det som uheldig og lite
funksjonelt & lage en s& stor plan som detaljreguleringsplan. Vi anbefaler
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Trendelag fylkeskommune
Seksjon Regional

kommunen at kun de fgrste byggetrinnene far status detaljreguleringsplan og
at de senere feltene reguleres med sta@rre fleksibilitet (ikke tomtegrenser) og
krav om senere detaljregulering.

I planen legges det opp til to typer boligbebyggelse med ulik utnyttelsesgrad; -
frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse. Forskjellen er BYA 30 og 40 %
og ulike krav til parkeringsdekning. Tomtene ser ca. like store ut. Det ville vaert
naturlig at tomtene var regulert noe mindre, evt. at det ble avsatt felt uten
tomtegrenser og at man valgte ut omrader (litt flatere) som var egnet til
tettere utbygging. Om det er tenkt at man kan sl& sammen tomter slik det er
angitt i planbeskrivelsen ma dette fremga av bestemmelsene. Maksimal
mgnehgyde (9 m over planert terreng) er lik for hele feltet enten tomta er flat
eller ikke - og uavhengig av type bolig. Flere av tomtene er bratte og godt
egnet for sokkelbygg og bgr derfor gis annen angivelse av mgnehgyde (malt fra
gjennomsnittlig terreng). For omrader med konsentrert bebyggelse kan det
ogsa vaere fornuftig 4 tillate hgyere bygg. Ved & gi s grove bestemmelser til
utforming og ikke stille krav om ytterligere detaljregulering apnes det for stor
frinet, men samtidig ogsd en stor fare for en rotete helhet.

Vi gir planfaglig rad om at planen bgr ha rekkefglgebestemmeilser for &
sikre god utvikling

Nar planomradet er sa stort med s& mange tomter er det fornuftig & legge opp
til rekkefglgebestemmelser og ikke tillate igangsetting av neste etappe fgr 90%
av forrige er utbygd. For at det ikke skal vaere noe tvil om hva som er rekke-
felgen pa tomtene ville det vaert nyttig med en naermere presisering i bestem-
melsene av hvilke tomter (ikke bare antall) som inngar i hver etappe.

Vi gir planfaglig rdd om at kommunen vurderer andre tomter til
barnehage

Det er innregulert tomt til barnehage i gvre del av omradet som skal bygges ut
i siste byggetrinn. Barnehagetomten ligger fint inn mot naturen, men helt i
ytterkant av feltet og et stykke fra sentrum. Erfaringsmessig kan det over tid
veere uheldig med barnehager innerst i boligfelt da mange av fremtidens
brukere vil bli fraktet med bil til og fra. Vi vil anbefale kommunen & heller
vurdere om det finnes mer sentrale tomter til barnehage naermere andre
tjenester og funksjoner og med stgrre mulighet for fleksibel bruk.

Flere av boligvegene er regulert som fellesveger uten vendehammer. Det
forutsetter at brgytebil og renholdsbiler enten ma rygge eller snu pa privat
eiendom.

Naermiljg, Friluftsliv og Idrett

Omradet er i dag et mye brukt friluftsomrade med stier og skilgype som
krysser. Det fremgar ikke av planen hvordan disse forbindelsene erstattes og
knyttes til omkringliggende turmal. Endelig plan bgr svare ut dette.

Veg og trafikk

Vi ser at det i dag finnes et tilbud for beboere i de nye boligomrddene for 8 ta

seg ned til eksisterende gang-sykkelveg ved fv. 17. Vi mener likevel det er

viktig og riktig ut fra flere hensyn 8 fa etablert en bedre og raskere lgsning for
o 5 5 .

gaende/syklende slik det er vist i planforslaget.
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Trendelag fylkeskommune
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Kulturminner eldre tid - automatisk fredete kulturminner
Fylkeskommunen gjennomfgrte i 2016 en arkeologisk registrering av plan-
omradet i forbindelse med varsel om oppstart. Det ble ikke pavist automatisk
fredete eller andre verneverdige kulturminner som planen vil komme i konflikt
med.

Den generelle aktsomhets- og meldeplikten etter § 8 i kulturminneloven for-
utsetter at dersom man i Igpet av arbeidets gang oppdager noe som kan vaere
et automatisk fredet kulturminne (f.eks. gjenstander, ansamlinger av sot/kull
eller stein), skal arbeidet stanses og fylkeskommunen varsles. Vi ser at dette
hensynet er ivaretatt i bestemmelsene, og har dermed ingen ytterligere merk-
nader til planen.

Vi gjer oppmerksom p& at denne uttalelsen ikke gjelder samiske kulturminner
og viser til egen uttalelse fra Sametinget.

Med vennlig hilsen

Anne Caroline Haugan Sigurd Kristiansen
Seksjonsleder Radgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent

Saksbehandlere:

Plan: Sigurd Kristiansen og Gunhild Kvistad
Veg: Geir H. Risvik

Friluftsliv: Thor Brandt

Kulturminner eldre tid: Hanne Haugen

Kopimottakere:
FYLKESMANNEN I TRONDELAG
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OVERHALLA IDRETTSLAG
Svenningsbrona 1, 7863 Overhalla
www.overhalla-il.no

Overhalla IL Org.nr: 984 162 685

Hcldrmg@bevésst

UTTALELSE FRA OVERHALLA IDRETTSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR
HUNNAASEN BOLIGOMRADE

| omradet som er tenkt regulert til nytt boligomrade gér dagens lyslgypetrase pa Leddmyra.
Grunneier og Overhalla idrettslag har hatt dialog om dette i et ar, og det vi ikke klarer 4 enes
helt om er de pkonomiske aspektene ved en eventuell omlegging. Vi vet at
grunneier/utbygger har sett pa alternativet med & ha lgype liggende inne i boligfeltet, men
at dette vil bli en ugunstig lgsning pga. veikryssing av skilgypa.

I september 2019 hadde OIL sammen med fylkeskommunen ved Gisle Langset og Nord-
Trgndelag skikrets ei befaring i omradet for 3 se pa alternative traseer. Vi fant da en trase
med en omlegging av Igypenettet pa omkring en kilometer. Etter at vi fikk hentet inn noen
kostnadsoverslag, og sa at dette kanskje ville koste opp imot en million kroner har vi landet
pa en noe kortere trase (ca. 500m). En slik omlegging vil kunne dekke skigruppa i OIL sitt
behov for Igyper til giennomfgring av trening for barn og unge, og de skirenn de i dag
arrangerer.

Overhalla idrettslag har likevel store betenkeligheter nar det gjelder & belaste var gkonomi
med en slik omlegging. Dersom vi far spillemidler pa en eventuell omlegging, sa vil det likevel
koste oss omkring 300.000, - 3 fa gjennomfart dette. Det er penger vi har planer om & bruke
til opprustning av andre idrettsanlegg vi eier og drifter.

Leypenettet rundt Leddmyra skistadion er viktig for OlLs tilbud til barn og unge som gnsker &
ga pa ski. Det er ogsa er flott tilbud til alle de som bor i nzerheten av anlegget. Folk i alle
aldre har et flott Igypenett 3 benytte seg av bade pa vinter- og sommerstid. Leddmyra
skistadion med sine Igyper er viktig for bolyst, og ikke minst i et folkehelseperspektiv for a fa
folk til & bevege seg og ta vare pa kroppen sin.

Vi ber derfor om at Overhalla kommune ser pad muligheter for at det kan reguleres til
boligfelt, samtidig som det ikke pafgrer Overhalla idrettslag store kostnader ved en
omlegging av Igypenettet.

Styret i Overhalla idrettslag






Fra: Torkel Nesser (torkel@mna.no)
Sendt: 16.04.2020 08:59:41
Til: Ase Ferstad; Postmottak Overhalla

Kopi: Trond Bjernes; Firmapost —_—

Emne: VS: Hering - Reguleringsplan for Hunnaésen boligomrade. Ref. 2020/ 53- 13
Vedlegg: Heringsbrev.pdf

Deres ref. 2020/ 53- 13

Saksdokument MNA: 20/ 00037- 1

MNA har fglgende kommentar:

MNA gnsker a understreke viktigheten av god trafikksikkerheten og at nye veier/ vendehammer/ snuplasser/
rundkj@ringer samt veistigning dimensjoneres etter renovasjonsbil/ buss standard.

Infrastruktur for avfall skal videre planlegges med felleslgsninger for omrader med konsentrert bolighebyggelse/
boligfelt. Det ma settes av tilstrekkelig areal til slike felleslgsninger. Avfallsigsning skal videre tilrettelegges for
kildesortering. Der forholdene ligger til rette, skal det etableres nedgravde eller bunntgmte felles
avfallslgsninger. MNA gnsker & vurdere hva som vil vaere den best egnede Igsning.

Ber ellers om at krav til renovasjonsteknisk plan settes inn i planbestemmelsene og at denne planen skal
godkjennes av MNA,

Med vennlig hilsen
Midtre Namdal Avfallsselskap IKS

Torkel Nesser
Radgiver

TIf: 7428 17 60
Mob: 915 70 134
WWW.MnNa.no

NA

MIDTAE NAMORL AVFALLSSELSHAP
n Felg oss pa:
facebook

Fra: Ase Ferstad <ase.ferstad@overhalla.kommune.no>

Sendt: tirsdag 25. februar 2020 14.27

Til: leder <leder@overhalla-il.com>; ottomoa@online.no; knutskale @fellesforbundet.org; Siri Hongseth
<Siri.Hongseth@overhalla.kommune.no>; Firmapost <firmapost@mna.no>; Hanne Brattberg
<hanne.brattberg@gmail.com>; 'gunnar@brattberg.no' <gunnar@brattberg.no>

Emne: Hgring - Reguleringsplan for Hunnaasen boligomrade

Hei,

Vedlagt oversendes hgringsbrev for ovennevnte reguleringsplan.
Hgringsfrist: 17.april 2020.

Med vennlig hilsen

Ase Ferstad

Avd. ing. Plan

Teknisk avdeling
Overhalla kommune



Mobil: 415 36 526
overhalla.kommune.no
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Overhalla kommune ved Teknisk avdeling
Svalivegen 2
7863 Overhalla

Hunnadsvegen velforening
Ved Pal Eirik Kvaerng

Skage 15.04.20

Merknader til reguleringsplan for Hunnaasvegen boligomrade - deres ref.:
2020/53-13

Vi gnsker herved @ komme med fglgende merknader til reguleringsplanen for Hunnadsvegen
boligomrade.

Trafikksikkerhet.

Fra Vestergardsvegen (Fv7050) til kjernen av byggetrinn 1 er det 1,5 km med 30-sone (se
vedlagt bilde), som i all hovedsak ikke har gang- og sykkelvei og heller ikke gatelys. Slik det er
i dag ser vi at det er mange som ikke overholder denne fartsgrensen pa strekningen. Dersom
dette blir hoved fartsaren inn til det nye boligomradet vil altsa belastningen pa veien bli
betydelig st@rre pa en allerede trafikkfarlig strekning. | reguleringsplanen legger vi merke til
at det ikke er tegnet inn gang- og sykkelvei som det var planlagt med i byggetrinn 4. Men at
det i ROS-analysen star at det er gang- og sykkelvei til planomradet. Betyr det at
eksisterende vei som gar opp til hgydebasseng kan tolkes som gang- og sykkelvei, og at det
vil bli opparbeidet en ny hoved ferdselsare? Videre ser vi at det er planlagt barnehage i det
nye boligomradet, vi far da ikke til at ADT kan stemme. Vi mener at ADT ikke har hensyntatt
barnehagen.

| tillegg ma trafikken passere aktivitetsbanen som er opparbeidet i feltet. Dette er plassen
hvor det i dag er stgrst aktivitet av barn fra hele Skage Vest. | tillegg gjor volden ved
trafokiosken krysset blir ekstra uoversiktlig, dette er papekt til kommunen ved flere
anledninger.

Vi mener at det alternativet til hoved ferdselsare som beskrives til det nye boligomradet er
basert pa gkonomi og ikke trafikksikkerhet og veistruktur.

Opprettholdelse av bolyst.

| ROS-analysen star det at det vil kunne medfgre gkt belastning for omrade under
anleggsfasen. | og med at vi kan anse anleggsfasen til at siste tomt er utbygd, vil dette
sannsynligvis ta minimum 20 ar. | Overhalla kommune er det stort fokus pa a skape bolyst,
da mener vi det ogsa ma vaere vel sa my fokus pa a opprettholde bolyst til eksisterende
innbyggere. Det mener vi bgr hensyntas mer enn en privat utbyggers gkonomi.



Vi er generelt positiv til videre utvikling av Hunnaasen, men haper at kommunen kan bidra
slik at utbygger, eksisterende innbyggere og nye innbyggere kan fa en langt bedre lgsning pa
hoved ferdselsare til boligomradet bade med tanke pa trafikksikkerhet, bolyst,
opprettholdelse av bolyst, og avstand til Fv 17.

Styret i velforeningen har lagt brevet ut pa velforeningens side pa facebook hvor alle har fatt
mulighet til & uttale seg. Det er en husstand som ikke stiller seg bak brevet og det er Frank
Hildrum. Resten av husstandene stgtter velforeningens innspill.

Bildet 1.
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Advokat Brynjar Mgrkved (C}

| s e
Harald Skjerve-Nielssen (H)

Hakon Skjerve-Nielssen

Per Hetty

Fritz Jonny Mo

Camilla Hagen

Gesta Thommessen

Brynjar Merkved

Overhalla kommune
Svalivn. 2
7863 OVERHALLA

| KONTORFELLESSKAP

Oslo, den 16.4.2020

Deres ref?
2020/53-13

Var ref:
240052.55

Horing — reguleringsplan for Hunnadsen boligomrade
Jeg representerer meg sjol qua privatperson som eier av Hunn @stre 13/2.
Viser til deres brev av 25.2.d.4. med frist 17.ds. Brevet er rettidig.

I mote med kommunen i fjor ang. planlagt boligfelt pa eiendommen 13/2 i Hunnaésen, ble det
opplyst fra kommunens side at kommunen vil ta med vér plan 1 kommende kommuneplan
(arealdel). Jeg var i motet representert ved planlegger Jorleif Lian som ogsé representerer 13/1 i
forliggende hering/regulering.

Det har vert en del kontakt/meter mellom eier av 13/1 Gunnar Brattberg og hans datter Hanne og
undertegnede hvor ogsa Jorleif Lian har deltatt. Siktemélet har veert en best mulig samordning og
samarbeide herunder kostnadsdeling ved utbygging av boligfeltene. Vi har i den forbindelse ogsa
diskutert hvordan framdrift av utbygging av hver av feltene samlet gir beste lesning bl.a. mht
kostnader. Begge parter er innstilt pa 4 lytte til faglige innspill fra Lian i denne sammenheng. Vi har
ogsé engasjert Lian til & klargjore grensene mellom eiendommene i det aktuelle omrédet. Dette
arbeidet er igangsatt.

Det sentrale for eiendommen 13/2 er & fa tilgang til alle typer infrastruktur herunder strem og
telekommunikasjon/fiber slik det er anlagt i omradet (Hunn var ferste sted hvor NTE Ia fiber),
veger herunder gang- og sykkelveger, vann, kloakk, overvatn/avlep m.v. Etter samrad mellom
Brattberg og undertegnede har Lian samordnet planen for begge felt herunder ifm veger og
tilpasning av tomteutforming i denne forbindelse. Det bes om at det planlagt felt pa 13/2 hensyntas i
saken og at det fastsettes vilkar som sikrer tilgang til infrastruktur m.v. herunder mht kapasitet m.v.

Vi tar sikte pa 4 folge opp planen for 13/2 i samrad med Brattberg. Forutsatt at kommunen ensker at
det skjer snart, vil vi gjore det. Ideelt sett burde feltene pa begge eiendommer behandles samtidig.
Grunnen til at det ikke har skjedd, er at 13/1 har arbeidet med sin plan i noen ar og 13/2 startet opp i
fijor.

For ordens skyld nevnes det at en utvidelse av eksisterende boligfelt i Hunnadsen gstover er en
naturlig og positiv videreutvikling.

Adresse: TIf. : +(47) 900 17 945 Advokat Brynjar Mgrkved
Akersgaten 45, 6.etg. Fax.: +(47) 224112 80 Org. Nr.: 990 754 578
0158 Oslo web: www.s-n.as e-post: morkved@advbm.no



Advokat Brynjar Mgrkved Side 2av2

Jeg forstér ikke at folgende kan vaere korrekt om det her siktes til planlagt felt i Hunnaésen pa
eiendommen 13/1 - «Planomradet er registrert som dyrkbar jord ...», jfs. 12 5.avsn.

Det tas forbehold for ytterligere merknader.
Nermere opplysninger om planer for 13/2 vil bli gitt om det onskes.

Brev sendes vedlagt e-post og pr post om det enskes. Ber for det tilfelle om snarlig tilbakemelding.

Med vennlig hilsen,/

( }\/k /
Brynjgr{Merkved
Advdkat /

Kopi til Jorleif Lian



Oddleif Vannebo 7,

Nordreina 9

7860 Skage i Namdalen 14.04.2020

Overhalla kommune
Teknisk avdeling
Svarlivegen 2,

7863 Overhalla

Deres ref. 2020/53-13

Hering og offentlig ettersyn av — Reguleringsplan for Hunnaasen boligomrade

Viser til saksdokumenter, har fglgende kommentar/forslag.

1. Det bgr absolutt tas med i planarbeidet etablering av belyst gang og sykkel vei fra Kvalstadtunet
(der hvor denne i dag opphgrer) lang Trafovegen og oppover Hunnaasvegen til kryss mot
Nordreina. Sveert mange benytter denne strekningen som turtrase, allerede i dag er det svaert
redusert sikkerhet for gadende og syklende pa denne veistrekningen. Med en utbygging pa
ytterligere 100-150 boenheter vil situasjonen bare bli verre. Ikke minst med tanke pa
anleggstrafikken som en slik utbygging vil medfgre over mange &r. P4 side 15/16 i
saksdokumentene star det at «Framlagte planforslag vurderes til & tilfredsstille myke trafikanters
behov for sikker ferdsel osv.» Jeg hevder at dette ikke stemmer jmf. anmerkinger ovenfor. Spesieit
bemerkes farlige forhold om vinteren, kommunens sparsommelige brgyting/vintervedlikehold av
veien reduserer bredden og sikten ytterligere. Nar det i tillegg mangler gatebelysning pa
strekningen kan man ikke si at sikkerheten for myke trafikanter er god!

2. Hunnaasvegen, fra krysset mot Trafovegen til krysset mot Nordreina, er i svaert darlig teknisk stand.
Riktig nok ble stikkrenner renset og nytt asfaltdekke lagt pa Hunnadsvegen i 2019, dette fremstar
imidlertid som «a pynte brura». Veikroppen bestar IKKE av telefrie masser, fgr nevnte asfaltering
var det sprekker, «sgkk» og humper i veibanen. Allerede etter en vinter ser vi at underlaget beveger
seg, som pa litt sikt vil pdelegge asfaltdekket igjen. Det fremstar som apenbart at denne
veistrekningen i sin tid ble bygd uten at ngdvendig masseutskiftning ble foretatt. Kostnaden med
full utbedring ma derfor tas med i videre utbygging av omradet.

Med vennlig Hilsen
l
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Ole Halvard Bondahl

Siw Bleikvassli

Eli Anne Krystad

Harald Kuvas

Camilla @degaard Letnes

Deres ref.: 2020/53-13 Var ref.: 2037 Namsos 17. alE)riI 2020
advnord.no

Ansvarlig advokat Siw Bleikvassli

Hering og offentlig ettersyn- Reguleringsplan for Hunnaasen boligomrade

I

Det vises til kommunens brev av 25.2.2020 til John Ove Klingen Aagard, med frist for merknader
17.4.2020. Jeg bistar eierne av gnr. 10, bnr 1; John Ove Aagérd og Marthe Formo Aagard (begge
heretter Aagard). Vi sender hermed deres kommentarer til forslaget. Disse merknader rettidig.

Il Oppsummert merknader

- Aagérd er positiv til utvikling og vekst i kommunen. Eierne av gnr. 10 bnr 1 vil gnske beboere i
Hunnasen boligfelt velkommen som naboer til garden- nar den tid kommer. Fgr feltet skal
veere innflyttingsklart, ma det settes av tilstrekkelig tid og ressurser til planlegging. Det er
avgjgrende grep som ma tas nd, for & sikre at et godt naboskap skal sta over tid.

- Landbruksinteresser er ikke tilstrekkelig avklart og vurdert i planforslaget. Konsekvenser for
landbruket er ikke slik planutkastet gir inntrykk av begrenset til det areal som blir direkte
omfattet av planen. Det ma tas samlet vurdering av det aktuelle planforslag sine konsekvenser
for tilstgtende landbruksareal. Og dette prosjektet ma sees i sammenheng med tidligere
vedtatt reguleringsplaner/utbygging i omradet. Det bgr stilles vilkar om at det utarbeides en
konsekvensutredning som belyser hvordan landbruksinteresser pavirkes, med forslag til
avbgtende tiltak.

- Det opplyses at ca. 300 m2 av gnr. 10, bnr 1 bergres direkte av planen. | tillegg fordrer
adkomst til feltet bruk av ca. 1-2 daa regulert til utbygging i Skagedsen lil. Aktuelle areal er
regulert, men ikke ervervet fra gnr. 10, bnr 1.

- Det er helt ngdvendig at overvannsproblematikk utredes grundig. Det er positivt at
formannskapet stilte krav om at overordnet overvannsplan for omradet er pa plass fgr
oppstart av byggetrinn 1. Det bgr vurderes stilt vilkar om at tiltakshaver dekker kostnader med
utarbeidelse av slik plan. Det ma sikres at avbgtende tiltak som matte bli anbefalt i slik plan
blir iverksatt. Det bgr stilles vilkar om at eier av gnr. 10, bnr 1 involveres i arbeidet med
overordnet overvannsplan.

- Det forutsettes at eierne av gnr. 10, bnr 1 involveres i det videre planarbeid med Hunnadsen
boligfelt. Det forutsettes at deres ressursinnsats, herunder innleie av bistand vil bli dekket av
initiativtaker/tiltakshaver.

Mediemmer (] ADVOKATFORENINGEN
Advckat Siw Bleikvassli AS Org.nr.59 85 53 776

Postboks 110 bleikvassli@advnord.no
7801 Namsos
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Il Neermere redegjgrelse
lII.I Landbruksinteresser/flerbruk
Aagards eiendom gnr. 10 bnr 1 er bergrt av forslaget. Innledningsvis tilbys oversiktskart som viser

deler av Aagards eiendom i nzerhet av det planlagte byggefeltet. Planlagt byggefelt summarisk markert
med bla strek.
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Som det fremgar blir det nye boligfeltet liggende st for Aagards eiendom, og direkte i tilknytning til
eksisterende boligomrade/Skageasen. Arealer i tilgrensende omrader er produktiv skog, samt dyrket
mark. Disse omradene er i bruk til skogsdrift, dyrket mark og jakt. Omradene kan for gvrig tas i bruk til
beite for husdyr. Landbruksvirksomheten innebaerer i perioder intensiv transport/kjgring, og det
innebeerer tilstedevaerelse av folk og dyr. Den eksisterende virksomheten, og mulighet for fremtidig
utvikling av landbruksvirksomheten, vil bli pavirket av en utbygging slik foreslatt i planforslaget.

Aagards eiendom og driften av den er allerede er betydelig bergrt av utbygging. Ved trinnvis utbygging
av omkringliggende areal, er resultatet at landbruksarealene «bygges inn» og fortrenges bit for bit.
Hver for seg trenger ikke tiltakene a utgjgre en vesentlig belastning, men den samlede belastning gir
merkbare utfordringer og konsekvenser for landbruksdrift av eiendommen. Ved vurdering av
Hunnaasen boligfelt sine konsekvenser for tilstgtende landbruksinteresser, ma det tas hensyn til
hvordan dette tiltaket virker sammen med eksisterende tiltak/planer.

Det er derfor overraskende for Aagard at det bare i begrenset grad er vurdert hvilke konsekvenser den
planlagte utbyggingen vil ha for landbruksinteressen. Det vises til at den foreliggende ROS-analysen
kun vurderer hvordan planen pavirker selve planarealet, og ikke tilgrensende areal/virksomhet. | ROS-
analysen fra siv ing Lian fremgar fglgende vurdering i pkt 42 «Landbruksarealer»
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«Planomrddet er registrert som dyrkbar jord iht. skog- og landbruk. Omrédet bestar i hovedsak av
skogomrdder som stort sett er avskoget. Utbyggingen vil ikke medfgrer omdisponering av de
jordbruksarealene som allerede eksisterer i kommunen i dag.»

Aagéard opplever det som en forenkling og undervurdering av hvordan landbruksinteresser blir
bergrt. Som enkle eksempler (ikke utfyllende) vises til fglgende forhold som kunne og burde
ha veert belyst:

- Adkomst: Det ma sikres fortsatt adkomst til landbruksareal for kultivering/tilsyn/dyr samt
adkomst til skog ifm. skogstell/ avvirkning. Det vises herunder til at planen bergrer adkomst til
bakenforliggende drivverdige skogsomrader. Det ma utredes og sikres at det fortsatt vil veere
adekvat adkomst for drift av bakenforliggende skogsomrade.

- Flerbruk/ risiko for konflikt mellom landbruksinteresser og beboere/bruker av byggefeltets
interesser bpr vurderes og handteres. Som eksempel nevnes:

o Bruk avvei — beboerne/brukere av byggefeltet ma informeres og vaere innforstatt
med at virksomhet pd garden bl.a. innebaerer kjgring med saktegéende/tung trafikk i
perioder

o Kultivering landbruksarealer - beboere/brukere ma veere informert og innforstatt med
at det i perioder kan veere sterk lukt/fraukjgring

o Jakt: risiko for pavirkning av jaktutgvelse, vurdering av hvordan beboere/brukere kan
informeres og vaere innforstatt med at det vil utgves jakt pa tilgrensende areal

o Ferdsel/aktiviteter: Det forutsettes kjent at det er et yndet ake omrade i Lauvli. Det er
betydelig aktivitet fra befolkning der vinterstid. Dette sa vel ved uorganiserte
aktiviteter, som ved aktiviteter i regi av skole/ barnehage. Ved organisert aktivitet har
eierne av Gnr. 10, bnr 1 hittil gitt tillatelse pa forespgrsel. Utfordringen er at dette
foregdr pa arealer som er dyrket mark, og at det blir gjenglemt avfall/eiendeler som
skaper risiko for skade ved hgsting av arealene. Det medfgrer belastning for grunneier
ved egne forsgk pa opprydding, og risiko for skade pd utstyr med driftsstans under
hektiske perioder.

Det er Aagards syn at dette burde ha vaert vurdert og beskrevet i en konsekvensutredning ift.
landbruksinteresser. Han tiltrer i sa méate Fylkesmannen i Nord-Trgndelags innspill, jf. saksutredningen
pa s 8 Han anmoder at en konsekvensutredning av landbruksinteresser ikke begrenser seg til
spgrsmal om jordvern, men ogsa tar for seg konsekvenser og behov for avbgtende tiltak knyttet til
eksisterende virksomhet pa tilgrensende areal. For det tilfelle kommunen ikke skulle veere enig
paminnes at det under enhver omstendighet ma foretas en vurdering av planforslagets betydning for
landbruksinteressene. Det vises til SLFs veileder av 2.2.2012, "Landbruk og planlegging etter plan og
bygningsloven”, hvorfra hitsettes fra pkt 2.2.:

Virkningene for landbruket skal belyses og vurderes i alle plansaker der det er relevant. Dette gjelder ogsé planer
som ikke omfattes av KU-forskriften. Eksempler pG momenter som det kan vaere aktuelt G belyse nar
konsekvenser for jord- og skogbruksarealer, landbruksdrift og kulturlandskap skal vurderes:
* Anleggsperioden: behov for erosjonsreduserende tiltak/hydrotekniske anlegg, mulighet for bevaring og
tilbakefaring av matjordlag
« Konsekvenser for landbruksdrift, landbruksveier, arrondering/inneklemte arealer
« Veed midlertidig omdisponering: vurdering av mulighet for tilbakefgring av arealer til opprinnelig
kvalitet/bruk
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[II.Hl Arealavstdelse

| saksutredningen pa s 6 er det opplyst at et areal pa ca. 300 m2 av gnr. 10 bnr 1 inngér i planforslaget.
| tillegg fordres grunnavstaelse av et areal pa 1-2 daa for opparbeidelse/utbedring av eksisterende vei
anlagt til hgydebasseng i 2017 for adkomst til feltet. Dette er angivelig tenkt foretatt i fht etappe 1 av
utbygging. Det bemerkes at selv om det aktuelle omrade er regulert til utbygging gjennom plan for
Skageasen lll, sa er det ikke ervervet enna.

Det varsles allerede nd at enhver avstaelse av areal fra gnr. 10, bnr 1 vil fordre markedsmessig
kompensasjon, som utbyggingsareal (tomtepris). Videre vil erverv vaere under trussel av
ekspropriasjon, og Aagard forutsetter som fglge at initiativtaker vil dekke deres kostnader til
n@dvendig teknisk og juridisk bistand i den forbindelse.

[I1.111 Overvann

Aagard har over ar vaert, og er fortsatt bekymret for hvordan utbygging av omradene rundt deres
eiendom pavirker vannfgring, saerlig relatert til overvann og fare for overlgp/flom/erosjon i omradet.
De har redegjort dette ovenfor kommunen i flere sammenhenger tidligere, bla i uttalelser knyttet til
Skagedsen Ill. Dessverre er eksisterende vannveier, infrastruktur og kunnskap om dem i begrenset
grad belyst og drgftet i planforslaget.

Kommunestyret har i sak PS 60/18 allerede vedtatt tiltak med overvannshandtering for Skage vest.
Dessverre er tiltakene ikke giennomfgrt. Manglende iverksettelse medfgrer at det peri dager
problemer med overlgp, som igjen medfgrer erosjon, herunder skade pa veg. Det vises til vedlagt
kartskisse:

De to kryssene markerer punkt hvor
man allerede i dag sliter med
overlgp/flom og erosjon. Overlgp
skader dyrket mark, og vei ved
nedre kryss har i perioder med
overlgp veert utgravd.
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| tillegg tilbys i denne omgang en oversikt med markert enkelte sentrale faktorer for vannfegring i dag:

Pkt nr 1 markerer bekk fra gamle Hunn vassverk, Pkt 2 markerer bekk i skifte mellom gnr. 10/bnr 1 og
gnr 13, bnr 1. Pkt 3 markerer kummer og stikkrenner i veg (Lauvli @st). Aagard viser til at denne
alternative vannfgringsvei ikke vil vaere dimensjonert for & ta unna overlgp. Risiko for flom/erosjon er
overhengende, med potensial for betydelig skade pa landbruksareal og infrastruktur.

Aagéard vil for gvrig bemerke at det ikke er noen myr i omradet som kan tjene som
fordrgyningskammer.

Det er hevet over tvil at eksisterende kommunale ledningsnett ikke er dimensjonert for & kunne «ta
unna» for ytterligere bebyggelse. Dette fremgar med tydelighet i notat Trgnderplan har utarbeidet pa
oppdrag fra kommunen i 2018, jf. bl.a. befaringsrapport datert 24.8.2018 med prosjekt nr 201827.

Aagard registrerer som et positivt signal at formannskapet i fgrste gangs behandling av plan for
Hunnadsen boligfelt den 12.2. 2020 stilte vilkar om at det skal utarbeides en overordnet
overvannsplan for hele planomréadet fgr oppstart av 1. byggetrinn. Aagard mener dette er helt
ngdvendig, og de mener det da ma tas utgangspunkt i de faktiske forhold. For videre behandling av
spgrsmal om overvann/vannfgring forutsettes at eksisterende utredninger implementeres, og at
vedtatte tiltak iverksettes.
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Aagard vil videre understreke at det i arbeide med overvannsplan aktivt innhenter den kunnskap som
de som eiere av gnr. 10 bnr 1 har og kan tilby. Aagard anmoder derfor at det i klartekst fremgar at eier
av tilstgtende areal skal medtas i arbeid med overordnet overvannsplan for omradet. Videre bgr det
vurderes satt vilkar om at tiltakshaver ma kompensere ressursbruk til arbeid med plan, og tiltak som
matte bli fastsatt i planen.

IV. Avsluttende bemerkning

Aagard vil understreke at de ikke er imot utbygging av omradet. De er positive til vekst i kommunen,
og er i utgangspunktet positiv til utbygging til boligformal i omrader som grenser til den eiendommen
de eier og drifter i dag.

For at Hunnaasen boligfelt skal bli et vellykket prosjekt, som ganger alle, er det viktig at det gjgres et
grundig arbeid i planleggingen. Aagard imgteser a bli involvert i den videre prosess. | og med at han
ikke selv har initiert tiltaket, og at gnr 10, bnr 1 ikke har noen gevinst av det, men forventer & matte
benytte tid og ressurser pa det, sa varsles at de forventer at tiltakshaver vil dekke deres ngdvendige
kostander til deltagelse, og til eventuell innleie av ngdvendig teknisk og juridisk bistand som deres
bidrag matte fordre.

Siw Bleikvassli
Advokat

Advokat Siw Bleikvassli AS
E-post: bleikvassli@advnord.no
Telefon: 73 80 25 80 / 481 43 569



Statens vegvesen

OVERHALLA KOMMUNE
Svalivegen 2
7863 OVERHALLA

Ase Ferstad

Behandlende enhet: Saksbehandler/telefon: Var referanse: Deres referanse: Var dato:
Transportog samfunn SturlaLeirvik / 95988112 20/50219-2 2020/53-13 21.04.2020

Statens vegvesens uttalelse til offentlig ettersyn av reguleringsplan for
Hunnadsen boligomrade i Overhalla kommune

Vi viser til deres oversendelse datert 25. februar og mottatt her 3. mars 2020.

Statens vegvesen er gitt fristforlengelse til 27. april, jfr. e-post fra Overhalla kommune
datert 16. april 2020.

Statens vegvesen har ansvar for d pdse at foringene i Nasjonal transportplan, statlige plan -
retningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging, vegnormalene og andre
nasjonale og regionale arealpolitiske faringer blir ivaretatt i planleggingen. Vi uttaler oss
videre som forvalter av riksveg og som faglig sektormyndighet for vegtransport.

Statens vegvesen sitt faglige rad:
1. Det ma tas med et punkt i bestemmelse om a sikre miljs og beboere i bygge- og
anleggsfasen.
2. Det ma legges opp til at gang- og sykkelveg bygges tidligere enn det som er
forutsatt i planen/bestemmelsene.

Bakgrunn:

Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for et nytt boligomrade, i form av
frittliggende eneboliger, rekke-/kjedehus og flermannsboliger, med etappevis utbygging av
100-150 boligenheter de neste 20-30 arene. Det framlagte planforslaget ligger nord for
Hunn sentrum og er pa ca. 212 daa og omfatter 117 tomter. Areal avsatt til barnehage,
leikeplasser, landbruk, energianlegg(trafostasjon), samt areal til veger, fortau, gang- og
sykkelveg. Det er utarbeidet konsekvensutredning som en del av planbeskrivelsen.

Postadresse Telefon: 22 07 3000 Kontoradresse Faktur aadresse
Statens vegvesen Byavegen 48 Statens vegvesen
Transport og samfunn 7715 STEINKJER Reanskap
Postboks 1010 Nordre Al Postboks 702

2605 LILLEHAMMER Org.nr: 971032081 9815 Vadse



Planomradet ligger tilknyttet kommunalt vegnett som leder til fv. 7050 og fv. 17. Det er
oppgitt at det er god kapasitet pa eksisterende veinett for gkt trafikk fra det nye feltet.

Adkomsten planlegges via Hunnaasvegen, og vil innebzre at adkomstvegen fram til
plangrense i nordvest (del av gjeldende reguleringsplan for Skageasen Il-trinn 4) ma bygges
fer 1. etappe kan opparbeides. Det er etablert gang- og sykkelveg langs fv. 17 slik at myke
trafikanter i nytt boligomrade vil fa en trafikksikker adkomst til sentrum der det er skole og
butikk.

Som statlig sektormyndighet har Statens vegvesen et selvstendig ansvar for a koordinere
trafikksikkerhetsarbeidet for a bedre sikkerheten i vegtransporten, og i lys av dette vare en
padriver for at alle aktarer bidrar til & oppfylle nullvisjonen og nasjonale malsettinger. Vi har
folgende kommentarer til planforslaget:

Bygge- og anleggsfasen:

Utbygging av planomradet vil fare til stor aktivitet. Det vil gjelde eksisterende felt og
planlagt felt. Det er ikke tatt med i bestemmelsene noe punkt som sikrer beboerne og miljg i
omradet. Vi tenker da pa opprydding, ev. tilsgling enten pga. uhell eller som en nedvendig
rutine i anleggsperioden. Regulering av arbeidstiden kan ogsa vaere et moment. Vart faglige
rad er at det ma tas med i bestemmelser et punkt som sikrer beboerne i bygge- og
anleggsfasen.

Gang- og sykkelveg:

Vi er opptatt av at myke trafikanter skal ivaretas pa en sikker og god mate. Det er planlagt
gang- og sykkelveg (SGS2) fra feltet og ned til gang- og sykkelveg som gar langs fv. 17. Slik
det er lagt opp med etappevis utbygging og oppstart i tilknytning til eksisterende felt, vil
gang- og sykkelvegen ikke bli bygd fer etappe 3. Det er oppgitt at evre del av feltet kan
alternativt ha adkomst for gaende og syklende via eksisterende traseer. Det er planlagt 20
tomter i etappe 1 og 28 tomter i etappe 2. Ny etappe kan ikke bygges ut far foregdende
etappe er 90 % utbygd. Det ma da vare utbygd ca. 43 tomter for etappe 3 kan igangsettes
og bygging av gang- og sykkelveg. Det er oppgitt at en realisering av planforslaget vil kunne
styrke kommunens tomtetilbud i Skageomradet i 20-30 ar fram i tid. Ser en for seg
eksempelvis 4 boliger i aret vil det ta minst 10 ar fer gang- og sykkelveg kan bygges.

| beskrivelsen av planforslaget er oppgitt: «Det vil vaere mulig d fd til en fullverdig veg med
fortau i samme trase som planlagt gang- og sykkelveg, samt en alternativ vegtilknytning til
fv. 17 like nord for fv. 17.» Pa bakgrunn av dette oppfatter vi det dit hen at det er foretatt en
vurdering av annen adkomst som vil la seg kombinere med gang- og sykkelveg. Vier noe
betenkt over at det tar sa lang tid a fa realisert bygging av gang- og sykkelveg. Overhalla
kommune holder sykkel-/miljefanen hayt, og ber vare padriver for a fa prioritert bygging av
gang- og sykkelveg. Utbyggingsavtale kan vare et viktig verktey. Vart faglige rad er at det
legges opp til at gang- og sykkelveg bygges tidligere enn det som er forutsatt i
planen/bestemmelsene.

Nar det gjelder vegforhold for @vrig, viser vi til egen uttalelse fra Trendelag fylkeskommune.



Vurderinger av trafikksikkerhet og framkommelig knyttet til fylkesveg er fra arsskiftet
Trendelag fylkeskommunes ansvarsomrade, jf. vart brev til kommunene av 9. desember i fjor
Oppher av sams vegadministrasjon - viktig informasjon til vare samarbeidspartnere. Statens
vegvesen vil imidlertid fortsatt kunne bista kommunene med var kompetanse i lys av vart
sektoransvar for vegtrafikk. For naermere opplysninger om dette, se www.vegvesen.no.

Transportforvaltning midt 1
Med hilsen

June Stubmo
Seksjonsleder Sturla Leirvik

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen handskrevne signaturer.

Kopi
FYLKESMANNEN | TRONDELAG, Postboks 2600, 7734 STEINKJER
TRONDELAG FYLKESKOMMUNE, Fylkets hus Postboks 2560, 7735 STEINKJER
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NVEs uttalelse til Offentlig ettersyn - Reguleringsplan for Hunnaisen
boligomrade, PlanID 5047-2016004 - Overhalla kommune

Viser til ovennevnte reguleringsplan til offentlig ettersyn. NVE har sett pa saken og ser at hensynet til
skredfaren er tilfredsstillende ivaretatt. Videre har vi ogsa sett pa hvordan temaet overvann er omtalt.

Overvann er et stort tema, og NVE jobber i disse dager med 4 utarbeide veiledere for hvordan overvann
skal ivaretas i overordnet planlegging. Nar disse er ferdige, kommer vi til 4 jobbe videre med veiledere
for detaljreguleringsniva. Det er et stort behov for & oppdatere og organisere kunnskapen vi har pa
omréadet, og bruke denne i framtidige planer og prosjekter. I tillegg er det pa hering en rekke forslag om
lovendringer for & skjerpe ansvarsforhold og kravene til & ivareta overvann i arealplanleggingen og i
byggesak.

[ denne konkrete reguleringsplanen hvor det er et sa stort antall boliger i et rimelig uberert omrade, har
planstiller og kommune mulighet til 4 ta overordnede og strategiske valg for 4 fa til gode og langsiktige
overvannslosninger. I planbeskrivelsen er det gode intensjoner med omtale av pne overvannslesninger,
uten at dette er ivaretatt videre i plandokumentene. I stedet star det i planens bestemmelser at ved
byggesoknad skal det foreligge dokumentasjon pa losninger for hvordan overvanns-handtering er tenkt.
Vi mener at de valgte losningene bar vare gjennomtenkt for hele planomradet og ikke bare for hver
enkelt tomt og vurderinger tilherende byggesak.

NVE anbefaler at det allerede na for planen egengodkjennes, gjores overordnede vurderinger pi
hvordan en skal lese overvannsproblemtikken innenfor feltet med intensjonene i
planbeskrivelsens punkt 6.2.6.

Med hilsen
Kari @vrelid Ase Sofie Winther
regionsjef overingenier

Dokumentet sendes uten underskrifi. Det er godkjent i henhold til interne rutiner.
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7863 OVERHALLA

Uttalelse - reguleringsplan for Hunnaasen boligomrade - Overhalla
kommune

Fylkesmannen har mottatt ovennevnte reguleringsplan til uttalelse. Under fglger innspill til planen
pa Fylkesmannens ulike fagomrader:

Overordnede foringer

Hensikten med planen er & legge til rette for etablering av nytt boligomrade, i form av frittliggende
eneboliger, rekke-/kjedehus og flermannsboliger for 8 mete en framtidig etterspersel etter nye
boligtomter. Det anslas at det nye boligomradet kan tilrettelegge for mellom 100-150 boenheter
innenfor planens avgrensning, med en etappevis utbygging av omradet de neste 20-30 &ra.
Hunnasen boligomrade er ikke avsatt som et framtidig boligomrade i kommuneplanens arealdel.
Ifelge planbeskrivelsen er det ut fra tomtesituasjonen i tilknytning til tettstedet vurdert som viktig &
igangsette en planprosess fer omradet er avklart i overordna plan. Planen fremmes i et samarbeid
mellom privat forslagsstiller og Overhalla kommune. Ifglge vedtatt planprogram for
kommuneplanen skulle ny arealdel blitt vedtatt i september 2019. Der vil vurdering av
sentrumsnaere boliger/leiligheter vaere en del av prosessen. Vi vet ikke hva som er ny dato for
ferdigstilling av arealdelen, men gir et faglig rad om & vurdere & avvente behandling av
reguleringsplanen til etter dette, slik at man far vurdert omradet i en starre sammenheng.

Da planen er i strid med overordnet plan, kreves det planprogram og konsekvensutredning, slik vi
papekte i uttalelse til varsel om oppstart, datert 11.12.2017. Det fremgar av kommunens nettsider at
planprogram er vedtatt 17.04.2018. Vi kan ikke se a8 ha mottatt dette vedtaket.

Landbruk

Planomradet er pa ca. 212 daa. Det er i dag regulert som LNF-omrade, og bestar ifglge
planbeskrivelsen hovedsakelig av skogsmark med innslag av myr. Omradet er nyplantet etter at det
ble foretatt hogst i omrédet etter stormfelling i 2012. S& 4 si hele planomradet bestér av dyrkbar
jord. | var uttalelse til oppstartsvarselet datert 11.12.2017 skrev vi blant annet fglgende: «Omradet
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ligger i naturlig forlengelse av Skagedsen, og landbruksavdelingen innser at det kan vaere
hensiktsmessig a fortsette utbyggingen her, og slik unnga de enda sterre jordverndiskusjonene som
ellers vil vaere omkring sentrumsomradet. Landbruksavdelingen vil derfor ikke motsette seg at det
igangsettes omradereguleringsarbeid, men vil vaere opptatt av at konsekvensutredningen som ledd i
temaet «jordvern» vurderer egnethet for dyrking, evt. avgrensning av omradet, utnytting m.v. ut fra
at deler av omradet er angitt som dyrkbare arealer.»

Dette er na vurdert, jf. planbeskrivelsen. Her gar det fram at den dyrkbare jorda er blokkrik og ikke
selvdrenert. Deler av arealet er ogsd brattlendt. | planen er det vurdert slik at avskoging, fjerning av
rotter og drenering for jordbruk ikke virker saerlig realistisk. Videre at det vil vaere positivt at det
tilrettelegges for boliger i naer tilknytning til eksisterende infrastruktur, samtidig som utbyggingen
ikke medferer omdisponering av dyrkamark.

Omradet bestar av barskog, og skogboniteten beskrives som hey eller svaert hgy bonitet. Etter
planen vil omradet bli utbygd i lepet av 20-30 ar. For & unnga unedvendig bruk av landbruksarealer
hvis det viser seg at tomtebehovet ikke blir slik som prognosene om befolkningsvekst viser per i dag,
samt med tanke pa karbonbindingen og effektiv arealbruk, er det positivt at det er tatt inn
rekkefglgebestemmelse som sier at fgr utbygging av pafelgende etappe kan starte, skal foregaende
etappe vaere 90 % utbygd. God klimaeffekt giennom karbonbinding forutsetter det enkelte omradet
heller ikke hogges for utbyggingen eller evt. ikke far skogen er hogstmoden.

Det er spkt bevart skog/myr-arealer ogsa inne i feltet. Dette er positivt med tanke pa bokvalitet,
landskap, karbonbinding og overvann. Samtidig blir utnyttelsen av planomradet darligere. Statlige
planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (SPR-BATP) skal legges til
grunn for planleggingen, bl.a. skal det i tettstedsomrader legges szerlig vekt pa hay arealutnyttelse.
Dette medfarer krav om minimum antall boliger pr dekar. Ifglge planbeskrivelsen bar omradet
utbygges med hay tetthet. 100-150 boenheter pa 212 daa gir ikke spesielt hay tetthet, selv om man
tar med i vurderingen at det er regulert inn barnehage og at det ngdvendigvis gar bort en del arealer
til vegformal. Tomtene er 800-1000 m2, dvs. relativt store tomter. | reguleringsbestemmelsene er det
tatt inn at utnyttelsesgraden skal vaere 30 % BYA for frittliggende smahusbebyggelse og 40 % BYA for
konsentrert smahusbebyggelse. Dette gir ingen garanti for antall boenheter. Den angir kun hvor
stort bebyggelsens fotavtrykk skal vaere, noe som i prinsippet kan gi store, men fa enheter. Med
hjemmel i jordloven & 9 fremmer vi innsigelse inntil det tas inn minimumskrav til antall boenheter i
bestemmelsene, som sikrer at omradet far en hey utnyttelse.

Reindrift
Ingen merknad.

Klima og milje

Vi registrerer at man ikke har gjiennomfert kartlegginger som Fylkesmannen ba om i var uttalelse til
varsel om oppstart av regulering. Dette er uheldig og etter vart syn en mangel i saken. Vi minner om
at bade forvaltningsloven, plan- og bygningsloven samt naturmangfoldloven, stiller krav om at saken
skal veere sa godt opplyst som mulig fer vedtak. Kalkrike omrader vil fremdeles kunne ha verdi selv
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om det er gjennomfert hogst i omradet. Vi vil gi faglig rad om & gjennomfere kartlegginger av
naturtyper slik at saken er tilstrekkelig opplyst.

Helse og omsorg

Planomradet har kvaliteter knyttet til naerheten til sentrumsfunksjoner, barnehage, skole og
friluftsomrade. Gang-/sykkelveg, turdrag, tilgjengelige uteomrader, naerheten til barnehage, skole og
friomrader er viktige kvaliteter i en folkehelsesammenheng, det er derfor bra at det legges opp til &
sikre viderefgre tursti og skitrase ogsa etter utbygging. Det er positivt at det planlegges variasjon i
boligstarrelse da dette kan bidra til et sammensatt bomiljg.

Planen viser til at boliger, lekeomrader og barnehage i sterst mulig grad vil tilrettelegges som
universelt tilgjengelige. Videre forventning til universell utforming er gitt ved de juridiske krav i
regelverket.

Stey
Planbestemmelsene har en fellesbestemmelse for stey som lyder: «Stay i omradet skal vurderes opp

mot retningslinjer gitt for ny bebyggelse i (T-1442) 2016.

En slik utforming av bestemmelsen er lite konkret og viser til en hel retningslinje som kan tolkes.
Fylkesmannen vil gi faglig rad om at denne presiseres ved & endres til «Grenseverdiene for stay
angitt i tabell 3 i Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442/2016) med
tilherende veiledning skal overholdes».

Anleggsfasen
Planen legger opp til etappevis utbygging ved et allerede etablert boligomrade. Arbeidet vil medfare

okt trafikk og okt risikoen for trafikkulykker i bygge- og anleggsfasen. Det ma tas hensyn til
trafikksikkerhet, stav og stey i anleggsfasen. Fylkesmannen gir faglig rad om at det tas inn plan for
bygge- og anleggsfasen som sikrer ngdvendige tiltak for a forebygge ulykker i bestemmelsene.
Planen ber redegjere for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og
syklende, steyforhold, rystelser og vibrasjoner, renhold og stevdemping og som sikrer at ngdvendige
beskyttelsestiltak skal veere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes. Videre skal
steygrenser som angitt for bygge og anleggsvirksomhet i Miljgverndepartementets retningslinjer for
behandling av stey i arealplanleggingen (T-1442/2016), tabell 4 og 5, og luftkvalitetsgrenser angitt i
Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520, tilfredsstilles.

Samfunnssikkerhet
Ingen merknad.

Fylkesmannens konklusjon
Det fremmes felgende innsigelse til reguleringsplanen:
1. Med hjemmel i jordloven § 9 fremmer vi innsigelse inntil det tas inn minimumskrav til antall
boenheter i bestemmelsene, som sikrer at omradet far en hey utnyttelse.
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Det fremmes folgende faglige rad til reguleringsplanen:

1. Det ber vurderes & avvente behandlingen av reguleringsplanen til etter ferdigstilling av
kommuneplanens arealdel slik at man far vurdert omradet i en sterre sammenheng.

2. Fylkesmannen gir faglig rdd om a gjennomfere kartlegginger av naturtyper slik at saken er
tilstrekkelig opplyst.

3. Fylkesmannen vil gi faglig rad om at fellesbestemmelse for stey presiseres ved & endres til
«Grenseverdiene for stey angitt i tabell 3 i Retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging (T-1442/2016) med tilhgrende veiledning skal overholdes».

4. Fylkesmannen gir faglig rdd om at det tas inn plan for bygge- og anleggsfasen som sikrer
nedvendige tiltak for & forebygge ulykker i bestemmelsene. Planen ber redegjere for
trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende,
steyforhold, rystelser og vibrasjoner, renhold og stevdemping og som sikrer at nedvendige
beskyttelsestiltak skal vaere etablert fer bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes. Videre
skal steygrenser som angitt for bygge og anleggsvirksomhet i Miljgverndepartementets
retningslinjer for behandling av stey i arealplanleggingen (T-1442/2016), tabell 4 og 5, og
luftkvalitetsgrenser angitt i Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-
1520, tilfredsstilles.

Med hilsen
Frank Jenssen Mari Mogstad
fylkesmann direktgr
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