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Réadmannens innstilling

1. Utskifting av varme og ventilasjonsanlegg pd Overhalla kommunes administrasjonsbygg
gjennomfores innenfor en brutto rammekostnad pa kr. 7.350.000 eks. mva.

2. Det forventes en stotte fra Enova pé ca. kr. 400.000 som da vil redusere rammekostnaden

tilsvarende.

Investeringen finansieres med 14neopptak.

4. Solcelleanlegg pé servendt fasade gjennomferes innenfor totalt rammekostnad (kr.
265.000 eks. mva).
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Hjemmel for vedtaket er:

Behandling i Overhalla formannskap - 11.02.2019
Behandlet.

Siv Ase Stremhylden (SP) fremsatte forslag om et nytt pkt. 5:

Det foretas en utskifting av vindu pé lavflgy innenfor en total rammekostand (kr. 500.000 eks
moms). Dette fir en konsekvens for forslagets pkt 1. Brutto rammekostnad endres fra 7.350.000
til 7.850.000 eks moms.

Innstilling i Overhalla formannskap - 11.02.2019, enst.:
Rédmannens forslag til vedtak, med Siv Ase Stromhylden (SP) sitt forslag til nytt pkt. 5, vedtas.

Behandling i Overhalla kommunestyre - 26.02.2019
Behandlet.

Vedtak i Overhalla kommunestyre - 26.02.2019, enst.:

Formannskapets forslag til vedtak vedtas:



. Utskifting av varme og ventilasjonsanlegg pa Overhalla kommunes administrasjonsbygg

gjennomfores innenfor en brutto rammekostnad pa kr. 7.350.000 eks. mva.

. Det forventes en stotte fra Enova pd ca. kr. 400.000 som da vil redusere rammekostnaden

tilsvarende.

. Investeringen finansieres med laneopptak.

. Solcelleanlegg pé servendt fasade gjennomferes innenfor totalt rammekostnad (kr.
265.000 eks. mva).

. Det foretas en utskifting av vindu pa lavfley innenfor en total rammekostand (kr.

500.000 eks moms). Dette far en konsekvens for forslagets pkt 1. Brutto rammekostnad

endres fra 7.350.000 til 7.850.000 eks moms.



Dokumenter i saken
Type Dato Tittel Adressat

S 10.08.2018 Forprosjekt nytt varmeanlegg
administrasjonsbygget

I 07.11.2018 Rapport forprosjekt Norconsult

21.01.2019 Finansiering - Nytt varme og
ventilasjonsanlegg adm. bygget

Saksopplysninger

18.09.2018 ble det vedtatt gjennomfoert et forprosjekt med tema utskifting av varme og
ventilasjonsanlegg pa administrasjonsbygget. Dette danner grunnlaget for forslaget til vedtak.

I den gjeldende ekonomiplanen er det satt av kr. 6.970.400 eks. mva (8.713.000 inkl. mva) for
utskifting av varme og ventilasjonsanlegg ved administrasjonsbygget i Overhalla kommune.

Dagens varmeanlegg er fra byggeér, dvs. ca 50 ar gammelt, og har hatt sine beste dager for
en god del ar siden. Varmeanlegget bestar av oljefyr i kombinasjon med elektrisk
oppvarming. Fra 1.1.2020 vil det vere forbudt & benytte olje til denne oppvarmingen.

Varmeanlegget barer 1 dag sterkt preg av alder, da det er veldig ujevn og tildels fravaerende
varme i mange rom. Dette har nok sammenheng med rerferinger for varme som har fungert
siden byggeér. Trolig har disse rerene og ventilene/kranene etter alle disse arene korrodert
og skapt blokkeringer. Stabiliteten i varmeanlegget er heller ikke slik det skal veare,
driftsstopp oppleves jevnlig. Anlegget har ogsa dérlig energieffektivitet sammenlignet med
dagens teknologi.

Bygget har fire ventilasjonsanlegg der hoved-ventilasjonsanlegg er fra byggeér (1969).
De andre ventilasjonsanleggene er fra 1983 (to stk) og 2008 for anlegget som dekker
NAV lokalene. Det er anleggene fra 1969 og 1983 som planlegges utskiftet.

Man har i tillegg ogsa gjennom alle de ar endret litt etter litt pa planlesninger inne i bygget
og ofte tatt hurtiglesninger pa ventilasjonen, trolig for 4 holde kostnader nede. Dette har
medfert utfordringer pa noen arealer. Kommunestyresalen er et godt eksempel pa det, der det
knapt er ventilasjon i dag.

Ventilasjonsanleggene er ogsé svart ustabile og driftsstopp oppleves jevnlig, samt at det er
dyrt i drift hva angar stremforbruk, filterskifte og har liten grad av gjennvinning. Det har
heller ikke moderne behovsstyrt mengdestyring (ventilasjon). Man er ogsa i sterk tvil om
anlegget leverer luftmengder og kvalitet jf. arbeidsmiljelovens §4-4. Rerferinger er
utformet slik at rengjoring av kanaler er vanskelig og umulig flere plasser, slik at de fleste
kanalferinger neppe er rengjort siden byggear.

I forprosjektet var en av oppgavene & vurderes forskjellige alternativer for varmekilde. I
rapporten som er utarbeidet er det tatt utgangspunkt i to varmesystem. Dette etter en
sondering pa hva som kunne vere aktuelle kilder.



Det ene varmesystemet er tilkopling til planlagt pelletsanlegg for omsorgsboliger
byggetrinn 1 ved helsesenteret med varmekulvert til administrasjonsbygget.

Det andre er et luft-vann anlegg basert pad varmepumpelosning. Byggets plassering pa store
grusforekomster gjor at ikke jordvarme er vurdert nermere. Slike anlegg er gunstigere 1
kystklima som sjelden har mange minusgrader over lengre tid. P4 Ranemsletta kan det
vere forholdsvis kaldt i lengre perioder og sdledes vil et slik system ha lav virkningsgrad 1
perioder.

I rapporten har man gjort vurderinger og overslag pa felgende arskostnader (basert pa
energipriser pé elkraft pa 80 ore/kWh og pellets 40 ore/kWh):

Forutsetninger:

Gjennomsnittlig termisk energiforbruk for de 3 siste drene for adm.bygget sin
bygningsmasse for et heldekkende vannbarent varmeanlegg utgjor: ca. 264.668
kWh/ér

Alt. Energiforsyning Energikostn. Kapitalkostn. Driftskostn. Sum kWh-
pris

1 Felles anlegg 127.041,- 129.492,- 6.475,- 263.008,- | 0,99
med
sykeheimen.
Biobrenselanlegg
med pellets.

2 Lokalt anlegg. 127.041,- 166.308,- 8.315,- 301.664,- |1,14
Luft/'vann
varmepumpe

Det er flere aspekter som ogsé underbygger tanken om varme via varmekulvert fra sykeheimen.
I forbindelse med byggetrinn 1 skal fiberkabel mellom administrasjonsbygget og helsesenteret
legges om. Dette innebarer at det ma graves en groft pd samme strekket som varmekulvert mé
gd. Dette reduserer totalkostnadene og er en sak man ma ha med for helhetstenkingen innenfor
valg av varmesystem.

Pelletsanlegget 1 byggetrinn 1 vil ogsa bli dekket av nedstromsanlegget pé helsesenteret. Dette
muliggjer varmeleveranse ndr stromforsyningen er nede og er viktig av beredskapshensyn. Det
er dog 4 bemerke at man da ma ha stremtilfersel pd noen fa pumper internt 1
administrasjonsbygget. Dette er imidlertid en forholdsvis enkel sak til en lav kostnad.

Réstofftilgang eller store prisvariasjoner er ogsa vurdert.
Slik det har vert de senere ar har tilgangen til pellets vert stabil og prisen vi betaler 1 dag er
lavere enn den var nér det ble investert i det forste anlegget vi har pa Obus. Det er blitt flere



pellets-leveranderer og flere er registrert & komme inn pa markedet. Dette gir en trygghet for
fremtidig leveransesituasjon. Sommeren 2018 ble det inngétt rammeavtale pa pellets fra en
leverander med beliggenhet pa Levanger, denne avtalen har fungert godt hittil.

Priskorrigeringer opplever vi pa strem ogsa og hittil kan man vel si at stremprisene har vert
betydelig mer ustabile enn pellets-prisene. 1 kg pellets gir ca 4,8 kwh.

Enova soknad - muligheter og begrensinger.

Nér man skal skifte energisentral av denne typen gis det stotte ut fra et belop i installert effekt.
Denne er hhv. kr 1700 for pellets anlegg og 1100 for luft vann anlegg. Installert effekt for pellets
vil ligge pé ca 250 KW (425 000 kr) og for varmepumpen 150 KW. Dette synliggjor at det ber
sokes Enova innen varmesentralprogrammet. Det er imidlertid noe sammensatt da en
varmesentral nd planlegges for & dekke flere bygg og hvordan dette pavirker seknadsmuligheter.
Det forventes at vi kan oppna stette som reduserer brutto investeringskostnad med ca kr.
400.000.

Pa et bygg som vi her har vurdert vil det komme til en rekke folgearbeider man ikke kommer
utenom. Dette gjelder bade pd varmeanlegg og ventilasjonsanlegg. Hvordan dette loses i detalj
er vanskelig 4 si for man har gatt i dybden og derfor ma man operere med budsjettpriser.

Et moment man ser pa varmeanlegget er at yttervegg ber isoleres opp der dette aktualiserer seg.

Solcelleanlegg fasade sor

Man har her en servendt fasade som ligger ved FV17. Med solceller pa denne serveggen fér
man energiproduksjon og samtidig et visuelt synlig anlegg som bidrar til & sette fokus pa lokal
fornybar energi. Et vertikalt fasademontert anlegg vil holde seg snofritt og vil ogsd ha en
produksjon 1 den kaldere &rstid med lavere solvinkel og reflekterende sne. Pa sikt kan et slikt
anlegg kompletteres med f.eks. anlegg pa taket og evt. ost-/vestvendt fasade for & dekke storre
del av elforbruket.

En losning som dette har en beregnet investeringskostnad pé kr. 265.000 eks mva.

-

|

Her er sor-fasaden vist med solceller pa begge sider av vindusrekken. Det er her beregnet 40
paneler med en beregnet arsproduksjon pa ca. 11.000 kwh/ar. Over anleggets levetid tilsier det




ingen merkostnad i prosjektet. Kommunens eksisterende solcelleanlegg (OBUS barneskole,
Skage barnehage og Helsesenteret) har en samlet beregnet produksjon pa 72.000 kwh/ar.

Mulig fullforing utskifting av vinduer (ikke medtatt)

Administrasjonsbygget har siste drene blitt oppgradert innenfor engktiltak med blant annet nye
vinduer i hovedbygget. Lavbygget gjenstar imidlertid ennd, og vinduene her er overmodne for
utskifting og noe som man ber vurderes innenfor rimelig tid. Det dreier seg om anslagsvis 50
vinduer og en kostnad pa kr. 500.000 eks mva som kan vurderes 4 tilfores prosjektet ut over
vedtakssum. En investering her vil gi en teoretisk energireduksjon pd 160 kr/ar pr m2 glassflate.
I eksemplet her vil det si 1,8 m2 pr vindu x 50 x 160 kr/&r = 14 400 kr arlig. Na er det slik at
vinduer en gang ma skiftes uavhengig av engk bildet. Nar det gjelder disse vinduene kan nok de
brukes noen ar til om man ser bort ifra dpningsfunksjon og estetikk, men de ma skiftes i lopet av
fa ar. Det foreslas a ta dette som eget prosjekt senere.

Vurdering

I en helhetsvurdering har man blant annet har vurdert innenfor felgende parametere:

- Investeringskostnad

- arskostnad

- funksjon, varighet og stabilitet

- Egnethet mtp klima

- Risiko

- Folgearbeider.
Med utgangspunkt i disse vurderingene vurderes det til & vaere mest hensiktsmessig & ga for
pellets til oppvarming. Dette er ogsa konklusjonen fra den utarbeidete rapporten (sitat):

«Eksisterende bygningsmasse ved admin-bygget har i dag et hoytemperatur vannbdrent anlegg
med oljekjel, samt med el.kjele som backup/spisslast som energikilde. Sett opp mot
myndighetskrav som foreligger sa skal oljekjeler utfases innen dar 2020. Dvs. at man her har litt
i underkant av 1 dr pa d fa utfaset oljekjel som energikilde.

Man anser det som fornuftig at man parallelt med dette tiltak ogsd foretar generell
oppgradering av de VVS-tekniske anlegg i adm.bygget, hvor mye av anleggene er moden for
oppgraderinger.

Ut fra en samlet vurdering av ovennevnte synes det mest gunstige alternativet d veere, malt etter
effektiv arlig kWh-pris folgende:

1) Felles anlegg for adm.bygg og sykeheimen, basert pa energiforsyning fra biobrenselanlegg
med pellets. Spisslast/reserve elektrokjel. Dette alternativet anses som det beste og gunstigste
alternativet samlet sett.Dette sett i sammenheng med at denne anleggstypen ikke er avhengig av
ytre faktorer som klimaforhold, slik losningen med f.eks alt. 2) luft/vann varmepumpe vil veere.
Biobrenselanlegg med pellets anses ogsd for d veere blant de mest driftssikre anlegg.

1 tillegg er denne type anlegg energifleksibel, da anleggene ofte leveres med modulerende
brenner som kan gd pd lavlast ned mot ca. 20% av dim. maks effektbehov i perioder av
oppvarmingssesongen.

Samtidig er denne type anlegg ogsd forholdsvis greie a utvide/oke kapasitet pa, ved f.eks. d
foreta utskifting av brennere pd, hvis dette behovet skulle veere aktuelt pd sikt.



Losningen med f.eks alt. 2) Lokalt anlegg, basert pa energiforsyning fra luft/vann varmepumpe.
Spisslast/reserve elektrokjel.

Dette alternativ kommer ogsa relativt gunstig ut her, samtidig er dette det alternativet som har
de hoyeste energikostnadene i sammenstillingen. Sa hvis man ser dette i noe lengre perspektiv,
sd vil dette alternativet nok ikke veere fullt sa lonnsomt, dette ogsa sett opp mot forventet og
allerede nd til dels okte energipriser pd elektrisitet.

Varmepumpelasninger md dimensjoneres etter en prosentvis andel (typisk ca. 50 %) av byggets
termiske effektbehov for a kunne yte maksimalt og sikre gode driftsforhold, altsa kan den ikke
overdimensjoneres for en evt. fremtidig utvidelse av bygningsmassen, og man har dermed ikke
samme fleksibilitet i anlegget.

Et annet moment man bor ta i betraktning vedr. alt. 2) luft/vann varmepumper er at med denne
anleggstypen er man mer avhengig av ytre faktorer som klimaforhold. Man anser denne typen
anlegg fortsatt for d veere gunstigst hvor man har typisk kystklima, og hvor man vil fd en bedre
energidekning enn hvor det er typisk innlandsklima.»

Nér det gjelder ventilasjonsanleggene har man ikke noe valg. Anleggene fra 1969 og 1983 er
utslitt og dyre i drift. De har liten grad av varmegjenvinning, er steyende og trolig for liten
kapasitet. En utskifting av anlegg vil pavirke stremforbruk direkte fra dag en.

Andre vurderinger.

Nye vinduer i lavfley er mindre viktig enn varmeanlegg og ventilasjonsanlegg og vurderes da
satt pd vent selv om de likevel 1 ner fremtid mé skiftes pga elde. Det er likevel naturlig & spille
inn dette som et tiltak man burde vurdere na nér det likevel om fa ar vil fremtvinge seg selv.

Budsjett og kalkyler er basert pd tall fra innleid rddgiver i forprosjektet. I tillegg er det brukt
erfaringstall pa tilherende arbeider.

Det man imidlertid skal vare klar over er at det alltid er en risiko nar man skal rehabilitere eldre
bygg. Det kan veere mange uhumskheter 1 form av ekstra kostnader som kan dukke opp. Det kan
her for eksempel nevnes asbest. Det man imidlertid kan si er at man har forsekt & hensynta det
som kan dukke opp, men 1 rehabilitering kan mye skje likevel s& man blir aldri helt sikker.
Kalkylen er forevrig bygget opp med sikkerhetsmargin.

Konklusjon:
I en helhetsvurdering anbefales det at man skifter varmeanlegg til pellets levert fra nytt

varmeanlegg ved helsesenteret. Man skifter ogsa de tre ventilasjonsanleggene fra arenel 969 og
1983.

Eventuell stotte fra Enova trekkes fra pa vedtakssum. En antagelse av stotte pd naverende
tidspunkt tilsier ca. kr. 425 000 kr. Dette vil si at med stotte er vi omtrentlig pd belep 1
gkonomiplan.

Vindusskifte prioriteres ikke 1 denne omgang, men er noe man 1 en helhet ber vurdere da det
innen rimelig tid likevel ma forventes & komme.

Miljemessig vurdering

At man na skifter varme- og ventilasjonsanlegg i administrasjonsbygget vil bidra til at
energimerkingen for bygget endrer seg mot gronn farge. Dette er en markant endring.
Ytterligere forbedringer krever at man gjor tyngre tiltak og for eksempel skifter vinduer lavfloy
og eventuelt etterisolerer flattak, for administrasjonsbygget hadde blitt et foregangsbygg
innenfor sin aldersgruppe. Med dette pé plass hadde ogsa de grunnleggende forutsetningene i
bygget vert ivaretatt i lang tid fremover.



